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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. Yerlesmenin Genel Konumu:

Balikesir, Tlrkiye'nin 39940’ kuzey enlemler - 26928’ dogu boylamlar
arasinda yer almaktadir. Marmara Boélgesi‘nde bulunmakta olup
kuzeydogusunda Bursa, glneydodgusunda Kitahya ve Manisa,
giineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur.
Balikesir hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyisi bulunmakta olup
Tlurkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. Ege Denizi'ne
olan kiyllarinin uzunlugu Ayvalik ilgesinde 54 km, Burhaniye ilgesinde
12 km, Edremit ilgesinde 32 km ve G6meg ilcesinde 17,5 km olmak Uzere
toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde olan kiyr uzunlugu ise Bandirma
ilcesinde 60 km, Erdek ilgesinde 34,5 km, Goénen ilgesinde 8 km ve
Marmara ilcesinde 72,5 km olmak Uzere toplam 175 km'dir.
(Toplam:290,5km).

Yuz6lcimi  14.299 km?2 olan Balikesir ilinin  toplam  nufusu
1.154.314'dir(TUIK 2011). ile bagh ilce sayisi 20’dir. Bunlar; Altieyliil,
Karesi, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey, Edremit,
Erdek, Gémeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Kepsut, Marmara, Manyas,
Savastepe, Sindirgi ve Susurluk’tur. ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari
olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalar olarak
bilinen adalan vardir. Ovalarin bagslicalari ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi,
Balikesir Ovasi ve Korfez Ovalari'dir. Bu ovalarin ¢ogunlugu tektonik
olaylar sonucu olusan c¢okidntd alanlarinin  sonradan allvyonlarla
dolmasiyla meydana gelmis duzltk alanlardir.
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SEKIL 1. Planlama Alani - Tiirkiye’deki Konumu.
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SEKIL 3. Planlama Alani - Ege Bolgesi’'ndeki Konumu.
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Onemli gélleri; Manyas ve Tabak Géli'dir. Onemli akarsular Susurluk
Cayi, Gonen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi,
Uziimcli Cayi ve Kille Deresi'dir. Ilin dizlik yerleri oldugu kadar daglik
kissmlari da vardir. Ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey
ilcesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag, Edincik Dadi, Kapidag,
Sularya Dadi, Keltepe, Cataldadi, Alacam Dagdlari, Madra Daglari, Kaz Dadi
ve Hodul Dagi ilin énemli daglandir.
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SEKIL 4. Planlama Alani — Balikesir Ili'ndeki Konumu.
1.2. Sosyo-Ekonomik Yapu:

Bdlgenin gecim kaynaklari genelde tarima dayalidir. Zeytin cenneti olan
kdrfez bolgesinin yapisi itibariyle zeytincilik oldukca etkindir. Bunun yani
sira tahil Grinleri, seker pancari, domates ve benzeri Urlnler ekonomideki
yerlerini almiglardir. Ilde zeytinyadi ve cicek yagi iretiminin yani sira
kurulan dev salga fabrikalari, un ve yem sanayileri de ihracata yoénelik
olarak ekonomiye dogrudan katkida bulunmaktadir.

Ilin sanayi yapisi gelismeye baslamistir. Agir sanayi bélgesi, kiicik sanayi
sitesi ve organize sanayi sitesi bu gelismeye 06rnektir. AgJir sanayi
bélgesinde faal olan Haddehaneler demir Jdretiminde ©6nemli vyer
tutmaktadir.

Balikesir'in “Yagcibedir Halilari’” meshurdur. Dinya capinda bir pazari olan
bu halilar ekonomiye 6nemli derecede katkida bulunur.

Balikesir'de turizm alaninda blylk gelismeler olmustur. Baglica turizm
merkezleri; Altinoluk, Ayvalik, Edremit, Akcay, Burhaniye, Oren ve
Erdek'tir.
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Ilin baslica gecim kaynaklarn tarnm ve hayvanciliktir. 2012 yili Bitkisel
Uretim istatistiklerinden elde edilen Tirkiye Uretim pay! siralamasi gore
Balikesir ilinde genel olarak yetistirilen ve Turkiye'de 6ne gikan Tahil ve
diger bitkisel Urlinlerde; Cavdar (Turkiye'de 1.sirada), Budday (Turkiye'de
1l.sirada), Arpa (Turkiye'de 2.sirada), Bakla (Turkiye'de 4. sirada), Yulaf
(Turkiye'de 2.sirada), Celtik (Turkiye'de 3.sirada)‘dir. Sebze Urunlerinde;
Kirmizi Pancar (Turkiye’de 3.sirada), Maydanoz (Turkiye'de 2.sirada),
Dereotu (Turkiye'de 4.sirada), Bamya (Tlrkiye'de 2.sirada), Bakla (taze)
(Turkiye'de 3.sirada) ve Turkiye'de vyalnizca Balikesir'de (Uretilen
Kuskonmazdir. Meyve, Icecek ve Baharat Bitkilerinde; Siipiirge otu
(Turkiye'de 2.sirada), Zeytin (yaghk) (Tarkiye'de 3.sirada), Zeytin
(sofralik) (Turkiye'de 7.sirada),Kizilck (Turkiye'de 6.sirada), Mandalina
(satsuma) (Turkiye'de 5.sirada), Musmula (Tlrkiye'de 10.sirada), Badem
(Turkiye'de 8.sirada)’dir. Sus bitkilerinde; Lilyum (zambak), Kasimpati
(krizantem), Karanfil Gretimleri yapiimaktadir. 2012 yili Hayvansal Uretim
istatistiklerine goére Blylkbas hayvanlarda; Sigir (kiltlr) hayvan sayisi ve
stt Uretiminde Balikesir 1. Sirada yer almaktadir. Balikesir ilinde genel
olarak Kilcukbas hayvanlarda; Koyun (merinos) (Turkiye'de 5.sirada),
Koyun(yerli) (Tarkiye’de 9.sirada), Kimes Hayvanlarinda; Et tavugu
(Turkiye'de 2.sirada), Ordek (Turkiye’de 3.sirada), Yumurta tavudu
(Turkiye'de 4.sirada) ile birlikte Ari Gretiminde de lGlkemize 6nemli katkilari
bulunmaktadir.

Balikesir; tarim, hayvancilik ve turizm ili olarak bilinmesine ragmen antik
donemden gunimize kadar madencilik faaliyetlerinin yodgun olarak
yapildidi bir yoredir. Yurdumuzun 6nemli metalojenik yorelerinden biri olan
Kuzeybati Anadolu Boélgesi'nde vyer alan Balikesir ili, metalik
cevherlesmeler, enerji hammaddeleri ve 6zellikle endlstriyel hammadde
kaynaklari yonunden Ulkemizin madencilik sektériinde ve dis ticaretinde
onemli yer tutan yataklara sahiptir. Balikesir Bor minarelleri bakimindan
oldukca zengindir. Dinya'daki bor rezervlerinin %60'Ina tekabul eden
Turkiye bor madenlerinin bir kismi Bigadic ilcesindedir. Marmara Adasi'nda
mermer ocaklan vardir. Balya'da kursun, Edremit'te demir rezervi
bulunmaktadir.

1.3. Ulasim Agindaki Yeri:

Balikesir  ilinde karayolu wulasimi, 637 km devlet yolu, 607 km il
yolu,409 km bolinmis yol ile saglanmakta olup, ilin karayolu adi
kapsaminda otoyol bulunmamaktadir. Balikesir ili, sézlesmesi 27 Eylll
2010 tarihinde imzalanan Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu projesi
glizergahi uUzerinde yer almaktadir. Uluslararasi Ana Trafik Arterleri
Olusturulmasi Deklarasyonu (AGR) Uluslararasi Yol Agi'nin Gineydogu
Avrupa uzantisinda vyer alan Tulrkiye'ye Avrupa’dan iki ana arter
girmektedir. Bunlar Bulgaristan sininndan (Kapikule) giren E-80 ile
Yunanistan sinirindan (Ipsala) giren E-90 numarali arterlerdir. Bu iki ana
glizergah Anadolu (zerinden Tirkiye’'nin giney ve dodgu sinirindaki
Ortadogu ve Asya uluslararasi yol aglarina ulasmaktadir. E-881 arteri il
sinirlar iginde yer almakta, Balikesir'i Bursa ve Manisa’ya baglamaktadir.
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Bursa-Canakkale badglantisini saglayan E-90 arterinin bir bélimu de il
sinirlarindadir. Birlesmis Milletler Avrupa Ekonomik Komisyonu’'nun
(UN/ECE) teknik ve idari destediyle 1977 yilinda kurulmus bir alt bolgesel
isbirligi projesi olan Trans-Avrupa Kuzey-Gliney Otoyolu (TEM) Projesi,
Avrupa ulastirma tarihinin en eski ve en gelismis bdlgesel altyapi
projelerinden birisidir. TEM Projesi kapsaminda yer alan yollarin blUyuk
bé6limU ayni zamanda Uluslararasi Avrupa Yol Agi Sebekesi’nin bir
parcasidir. Tirkiye TEM yol adinin bir parcasi olan Bursa-Balikesir-Izmir
guzergahi il sinirlari icinde bulunmaktadir.
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SEKIL 5. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu.

Balikesir ili Ege ve Marmara denizlerine kiyisi bulunmasi nedeniyle ulusal
ve uluslararasi ylk ve yolcu tasimaciliginda blaylik 6éneme sahiptir. 2009
verilerine goére limanlarda islem géren gemi sayisi bakimindan bdélge illeri
Turkiye ortalamasinin (zerindedir. Bandirma limanindan Istanbul’a
dizenli, Ayvalik ve Akcay’dan da Yunanistanin Midilli Adasi’'na butin vyil
boyunca belirli araliklarla tekne ve feribot seferleri yapilmaktadir. Yapilan
bu seferlerden 2011 vyilinda Bandirma-Yenikapi arasinda 465.371,
Yenikapi-Bandirma arasinda da 501.744 yolcu faydalanmistir.

Balikesir, Ankara’yl Izmir'e badlayan demiryolu (zerinde bir transit
merkezi durumundadir. Balikesir ilindeki demiryolu uzunlugu, 280 km ile
Turkiye demiryolu hattinin ylzde 3,2'sine tekabll etmektedir. S6z konusu
demiryollarn ulasimi dahilinde 2011 yilinda 283.720 yolcu faydalanmistir.
Bdlgenin demiryolu hatti Kitahya Uzerinden Eskisehir ve Ankara'ya,
Manisa-Soma Uzerinden ise Izmir'e badlanmaktadir. Yaz dénemi turizm
sezonunda Balikesir baglantili olarak 9 Eylul Ekspresi ile Ankara-Akcay,
Ayvalik arasinda otobls baglantii kombine tasimacilik yapilmaktadir.
Ayrica TCDD Stratejik Plani'nin faaliyet alanindan bulunan Bandirma-izmir
demiryolu hatti onarimdan gegirilmistir. Bandirma-Izmir arasinda hizli tren
hatti insasi calismalar yapilmaktadir. Bandirma-izmir arasinda 278,357
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kilometre uzunlugunda vyapilmasi planlanan hizli tren hattinin
projelendirme calismalar baslamistir. Hem yolcu hem de yuk tasimaya
elverigli olarak vyapilmasi distndlen hizh tren, 2011 vyiliinda etit
calismalarinin sona ermesinin ardindan bes vyil icerisinde faaliyete
gececektir. Bandirma- Izmir Demiryolu Hatti Projesi, Ege’yi Bandirma ve
Tekirdag Limanlan ile Avrupa kitasina baglayacak olan yik ve yolcu hatti
olarak hizmet verecektir. Ayni zamanda Karacabey (Bursa) baglantisi ile
de Ankara-Istanbul hattina baglanacaktir.

Balikesir ilinde iki adet havaalani bulunmaktadir. Sivil kategoride yilda
120.000 yolcu kapasitesiyle hizmet veren Koca Seyit Havaalani 1997
yilinda hizmete acgilmistir. Balikesir'in Edremit ilgesinde bulunan Havaalani
daha cok bdlgeye turizm amach gelen yolcular tarafindan kullanildigindan,
yaz aylarinda oldukga yogundur. Pist ve terminalin, 2010 yilinda yeni bir
dizenlemeyle uluslararasi ucgus standartlarina kavusturulmasi ile
Havaalani uluslararasi uguslara da acgilmistir. 2010 yilinda gergeklestirilen
983 adet ucusta toplam 37.236 yolcu havaalanini kullanmistir. Ildeki ikinci
havaalani 1998’de acilan yillik 100.000 yolcu kapasiteli Balikesir Merkez
Havaalani‘dir. 2011 vyili Mayis ayinda havaalanindan karsilikli Ankara
seferleri tekrar baslamistir. 2012 yili ilk alti ay iginde ise 1.365 i¢ hat
ucusu gergeklestirilmis ve bu uguslardan 12.906 yolcu faydalanmistir.

2. TOPOGRAFIK YAPI:

GUney Marmara Bélimu’'nde Karesi yoresi olarak bilinen bir kesimde yer
almakta ve Susurluk irmadi ile kollarinin drene ettigi tektonik kdkenli
bosalma sonucunda acilmis Balikesir Ovasi ve yakin cevresini (39944’N-
39077'N - 27976’E-28915’E) kapsamaktadir. Balikesir Ovasi ve yakin
cevresi, 250-500 metreler arasinda dedisen az yiksek tepelik alanlardan
olusmakta; batidan Edremit olugu, glneybatidan Ege Bodlgesi'nin graben
sistemlerinden biri olan dogu-bati uzantili Bakirgay olugu ve kuzeyden
Marmara Bodlgesi'nin en genis duzligi olan Karacabey Ovasi ile
cevrelenmektedir.
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SEKIL 6. Planlama Alani - Balikesir Ili E§im Haritasi.
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3. JEOLOJIK YAPI:

Balikesir ilinin kaya zeminini olusturan genel jeolojik &zellikleri
incelendiginde topografyaya %23.0 ile Kuaterner yasta eski ve yeni
alivyonlar; %29.0 ile Ust Miyosen-Pliyosen yasta Soma formasyonuna ait
konglomeralar, kumtaslari, marn ile kirectaslari; %34.6 ile Orta-Ust
Miyosen yasta Yuntdag volkanitine ait lavlar, tifler, silislesmis tifler,
aglomeralar ve laharlar hakimdir. Geriye kalan %13.4'l ise Tersiyer ‘den
yasli olan birimler olusturmaktadir.
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SEKIL 7. Planlama Alani - Giiney Marmara Jeoloji Haritasi.

4. DEPREM DURUMU:

Tarkiye deprem bolgesi haritasi incelendiginde, TR22 Gliney Marmara
Bolgesi'nin, 1. derece deprem boélgesinde yer aldigi goérilmektedir.
Tarkiye'nin kuzey kesiminde dodgu-bati dogrultusunda uzanan Kuzey
Anadolu deprem kusagi yaklasik 1500 km uzunluga sahiptir. Marmara
Bolgesi'nde; Saros Korfezi'nden baslar, Dogu Anadolu Boélgesi'ndeki
Aras Vadisi'ne kadar uzanir. Bu kusak Gelibolu, Marmara Denizi'nin
derin kisimlan, Izmit Korfezi, Adapazari, Diizce-Bolu, Gerede,
Merzifon, Suluova, Erbaa-Niksar, Kelkit vadisi ile Erzincan, Erzurum,
Varto ve Van uzerinden gegen bir hat seklinde wuzanir. Ayrica
Canakkale, Edremit, Bursa ve Iznik bu kusak igerisinde kalir.
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SEKIL 9. Planlama Alani — Balikesir Ili Deprem ve Diri Faylar Haritasi.
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5. IKLIM:

Balikesir ili Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gecis bdlgesinde
bulunmaktadir. Bu nedenle her iki iklimin &6zelliklerini yer yer gbérmek
mumklnddir. Ege kiyilarinda bulunan istasyonlarda yazlan sicak ve kurak,
kislari 1hk ve genellikle yadish Akdeniz iklimi goérilmektedir. Marmara
kiyilarinda ise Karadeniz ikliminin etkisiyle yazlar nispeten serin
gecmektedir. Kiyllardan i¢ kesimlere dogru gidildikge iklim karasallik
egilimi gostermekte ve kislar soguk gecmektedir.
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SEKIL 10. Planlama Alani — Balikesir Ili Yillik Sicaklik Grafigi.
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SEKIL 11. Planlama Alani — Balikesir Ili Yillik Yagis Grafigi.
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6. RUZGAR:

Balikesir Ili genel hatlar ile rizgar bakimindan dikkati ceken bir saha
olarak ifade edilebilir. Poyraz ve Etesiyen olarak ifade edilen kuzey
sektorli rizgarlar egemendir. Atmosferdeki genel hava hareketine bagh
olarak sekillenen rizgar yer sekli 6zelliklerine gbére énemli farklilasmalar
gostermektedir. Rizgar o&zellikleri bakimindan en fazla dikkati c¢eken
istasyonlar Bandirma ve Balikesir'dir. Dursunbey istasyonunda rizgarin
etkisi hayli azalmis, Edremit istasyonunda ise kuzeyde bulunan dadglarin
engellemesi ile dogudan esen rlizgarlar giglenmistir. Hakim riizgar yona
olarak kuzey-kuzeydogu dikkati cekmektedir. Yil icinde degismeler dikkate
alindiginda yaz doéneminde rizgar kuzey sektorli olmak Uzere daha
etkindir. Kis dénemi ise; gezici algak basinglarin devreye girmesi nedeni ile
gliney sektorli rizgarlarnn etkinligi artmaktadir.

O ORTALAMA RUZGAR HIZI

BEN HIZLI RUZGAR HIZI

O S M N M H T A E E K A

AYLAR

SEKIL 12. Planlama Alani - Balikesir Ili Riizgar Hizi Grafigi.

7. DEMOGRAFIK YAPI:

Balikesir ilinin ntfusu, 2012 yili Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi sonug-
larina goére 1.160.731 Kkisidir. Nufusun % (61,3 )’ 711 743 kisi il ve ilge
merkezlerinde yasarken, % 38,7'si 448 988 kisi belde ve kodylerde yasa-
maktadir. Il merkezi niifusu 267 903, ilin niifus yogunlugu ise km2 basina
81 kisidir. Niufus bakimindan en buyuk ilceleri sirasiyla Merkez, Bandirma,
Edremit ve Gonen’dir. YizolcimU bakimindan en bulylk ilgesi Dursunbey,
nufus ve yluzoélcimit bakimindan en kiguk ilge ise Marmara’dir.
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Balikesir [li, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayitll Taginmaz Igin Hazirlanan
“1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

Balikesir Turkiye
Toplam Nuafus 1l lspizp=! 74.724.269
NGfus Artis Hizi (260) a [ e s M~
NiGfus Yogunlugu 81 o7
(kisi/km2)

SEKIL 13. Planlama Alani — Balikesir ili Niifus Artis Hizi ve Niifus Yogunlugu Tablosu.

8. EKONOMIK YAPI:

Temel gecim kaynaklarina bakildiginda Balikesir ilinin 6ncl sektorleri
olarak tarim, hayvancilik ve turizm &éne c¢ikmaktadir. Buna ek olarak il,
gida Uretiminin 6n planda oldudgu tarima dayal bir sanayiye sahiptir.
Tarkiye'nin yaghk zeytin {retiminin ylzde 19,76'si, sofralik zeytin
Uretiminin ylzde 7,02'si Bolgede gerceklestirilmistir. Balikesir'de yaglik
zeytin vyetistiriciligi yapilan alanlarinin ylizde 99'u Korfez ilceleri olan
Burhaniye, Ayvalik, Edremit, Gbmec¢ ve Haran’da bulunmaktadir. Balikesir
2011 yili yaglik zeytin tretimi, 120.370 ton olup en fazla tretim Ayvalik'ta
gerceklestirilmistir. Sofralik zeytin yetistiriciliginde Edremit 43.705 ile ilk
sirada olup onu Erdek (41.950 da) ve Bandirma (14.600 da) takip
etmektedir. Edremit, Erdek ve Bandirma ilgelerinin 2011 yili Gretimi
sirasiyla 12.890, 8.900 ve 2.670 ton olmustur. Edremit, hem sofralik hem
de yaglik zeytinde 6n siralarda olmasiyla dikkat cekmektedir.

0,53%

O Sebze arazisi O Meyvelik-Dutluk @ Zeyvtinlik

@ Bag arazisi ® Tarla Arazisi

SEKIL 14. Planlama Alani - Balikesir Ili Tarim Arazisi Kullanimu.

Balikesir'de sanayi tesisleri merkez ilcede toplanmamis olup, ilgelere
sektérel ve homojen olarak dagitilmistir. Ornedin; tarim makinalari,
gimento, sentetik cuval, trafo, mermer, jeneratdér, un yem Merkez
ilcelerde; zeytinyadi ve sabun Ayvalik-Edremit’te, beyaz et ve glbre
Bandirma’da; deri, slt ve sit Urunleri Manyas, Génen, Susurluk ve Merkez
Ilcede; orman drinleri Dursunbey’de; madencilik Bigadig-Sindirgi’da
yodunlasmistir. Balkanlarin en blylk glbre fabrika kompleksi de
Balikesir'de faaliyet gostermektedir.
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez lige), U__gplnar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Taginmaz icin Hazirlanan
“1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

Bdlgenin turizm beldeleri, genellikle i¢ turizm talebini karsilayabilmekte ve
yaz turizmine hizmet etmektedir. Yaz turizminden farkh didger turizm
alternatiflerine daha fazla énem verilmesiyle, kis sezonunda nispeten yaza
gbre azalan turizm talebinin artmasina ve bdylece turizm sezonunun tim
yilla yayillmasina yardimc olabilir. Marmara ve Ege Denizlerine Kkiyisi
bulunan Balikesir'de turizm faaliyetlerinin édnemli bir bolimUund Erdek,
Edremit, Burhaniye, Ayvalik, Marmara ilgelerindeki kiyi turizmi faaliyetleri
olusturmaktadir. Tamami Edremit Koérfezi kiyisinda yer alan 17 plajin
yaninda Setur Ayvalik Marina ve yine Ayvalik’'ta bir adet yat, iyi bir cevre
yonetimini temsil eden mavi bayrak ile édullendirilmistir. Balikesir, mavi
bayrakli plaj sayisi siralamasinda Antalya, Mugla, Izmir ve Aydin illerinin
ardindan besinci siradadir. Tlrkiye'de yat turizmine hizmet veren 19 adet
Turizm Isletme Belgeli Yat Limani, 9 adet ise Turizm Yatinm Belgeli Yat
Limani mevcuttur. Edremit Korfezinde yer alan Ayvallk Marina ve
Burhaniye Yat Limani konum itibariyla i¢ denizde yer almasindan dolayi,
dalgalanmalardan az etkilenmektedir.

Balikesir, deniz disi dodgal kaynaklar acisindan da oldukca zengindir.
Jeotermal kaynak bakimindan Tulrkiye’de en o6nde gelen illerden olan
Balikesir'de toplamda 39.600 hektar alanda 16 adet jeotermal saha
bulunmaktadir. Termal destinasyon planlama kriterleri dogrultusunda
Giney Marmara Termal Turizm Bolgesinde, Balikesir ilinde 5 alanda diger
turizm tlrlerini de iceren ve vyakin c¢evresindeki dogal ve kiltlrel
degerlerle iliskilendirilerek destinasyon olabilecek “Termal Turizm
Merkezleri” olusturulmustur. Balikesir ilinde bulunan Glre, Havran-
Derman, Goénen, Kepekler, Kizik, Balya-Ihca, Pamukgu, Hisaralan,
Hisarkdy, Uyuz, Ayvalik-Ihca, Ivrindi-Ilicakdy, Savastepe-Kirazkdy,
Susurluk-Omerkdy ve Yildiz jeotermal sahalarindan 30-107 °C sicaklik
araliginda temin edilen ve toplamda 701.4 It/sn debiye sahip termal
kaynak elde edilmektedir.

Kazdadgs Milli Paria 21.450 Bifid SriiGsl. biyoicojk cesfiliik ve
founa zenginhdi. furzm cesdibc.

Ayvalik Adalan Tabiat Parla

Endemik ve nesl tehiicede
Kaozdodgn Gdiahan, zengn yoban
hayoh ve ekosistern

SEKIL 15. Planlama Alani - Balikesir Ili Korunan Alanlar Tablosu.

9. MULKIYET DURUMU:

Balikesir Ili, Karesi Ilcesi (Merkez Ilce), Ucpinar Mahallesi pafta 21 M I,
Ada 3026, Parsel 13'de kayith tasinmaz icin hazirlanan “1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plani Dedisikligi” toplam 3.195 m?2 olup, tasinmaz tapuda
KARESI Ozel Egitim Ins. Gida Hayvancilik Dayanikl Tiiketim Mallari Turizm
ve Sigortacilik San. ve Tic. A.S. adina tescil edilmistir.
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez lige), U__(;plnar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Taginmaz icin Hazirlanan
“1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

10. MEVCUT IMAR DURUMU:

1/1000 6lcekli Mevcut Imar Plani sinirlari icinde bulunan tasinmazimiz A-2
(aynknizamikikat), TAKS:0.45, KAKS:0,90 insaat yogunluklu Konut Alani
olarak belirlenmigtir.

11. PLANIN GEREKCESI:

Mevcut Nazim Imar Plani sinirlan icinde bulunan tasinmazimiz A-2
(aynknizamikikat), TAKS:0.45, KAKS:0,90 insaat yogunluklu Konut Alani
olarak énerilen alani tadil ederek bu alani Ozel Egitim Alani (Okul Oncesi
Egitim, Ilkégretim, Ortadgretim Tesisleri) olarak belirleyebilmek amaciyla
1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

* v
Henetead

-' /‘. “l/

2.

SEKIL 16. Planlama Alani -Udu Goriintiisii.

14




Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez lige), U__gplnar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Taginmaz icin Hazirlanan
“1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu
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SEKIL 17. Planlama Alani - 1/1000 Olcekli Mevcut Uygulama Imar Plan.
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Balikesir [li, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayitll Taginmaz Igin Hazirlanan
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12. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 odlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanan alan Balikesir Ili,
Karesi Ilcesi (Merkez Ilge), Ugpinar Mahallesi pafta 21 M I, Ada 3026,
Parsel 13’de kayitl tasinmazi kapsamaktadir.

Egitim Tesisleri (Okul Oncesi Egitim, Ilkégretim, Ortadgretim Tesisleri)
insa edebilmek icin bu alani tadil ederek Ozel Egitim Alani olarak belirleye-
bilmek amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlan-
mistir.

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Dedisikliginde planlama
alanimizin etrafinda mevcut planda 6nerilen tim vyollar aynen devam
ettirilmistir.

Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Dedisikliginde 13 nolu
parselde Mevcut Imar Plani’nda Konut Alani olarak dnerilen tasinmazimiz,
hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Degisikliginde tadil edile-
rek Ozel Egitim Alani olarak belirlenmistir. Hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginde tadil edilerek Ozel Egitim Alani olarak
belirlenen alan iginde T.C. Milli Egitim Bakanliginca belirlenen Tirk Milli
Egitim Sisteminin 2.1. Maddesindeki Orgiin Egitim Bashdi Altinda Belirtilen
Okul Oncesi Egitim, Ilkégretim, Ortadgretim Tesisleri Ile Beraber Bu
Tesislerin Ihtiyacina Yénelik Idari Bina, Lojman, Tuvalet, Kafeterya, Bekgi-
evi, Glvenlik vb. Tesisler de Insa Edilebilecek

Olup, Yapilanma Kosullari E (Emsal):1.20, Yencok:15.50 m ve 4 Kat
Olacaktir. Ozel Egitim Alani olarak belirlenen alanda yapi yaklasma
mesafesi yollara 5 m olacaktir.

Hazirlanan “1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” sonucunda
planlama alani icinde Konut Alanindan Ozel Egitim Alanina fonksiyon
degisikligi yapildigi icin ilave Donati Alani ayrilmamistir.

Saygilarimizla,
M. Yusuf ERGUL AKS Planlama
Y. Sehir ve Bolge Plancisi Miih. Ltd. Sti
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M |, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Tasinmaz igin Hazirlanan

“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu
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SEKIL 18. Planlama Alani - 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi.
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Balikesir ili, Karesi llgesi (Merkez ilge), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M |, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Tasinmaz igin Hazirlanan

“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

13. EKLER:

1. Aplikasyon Krokisi,
2. Tapu,
3. Jeolojik Etiit.
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M |, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Tasinmaz igin Hazirlanan

“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

iy

Aciklama Raporu

25-HAZ-2014 14:31 Kimd.GRAND YILMAZ

RECEIVED 28/82/20088 B7:27

99 266 2491880 Kime: 3742088 S.172
ey _
Pi Balikesit __KOORDINE OZET(Imar)__|
licesi | Karesi + T.C NoktaNo Y X
Mah/Kdy |ugpmac___ | 1002-78 NOLU LIHKAB 1
Pafta No_| 22m i 3026/1 50975.65 51904.54
Ada No zQz_g APLIKASYON KROKISI 302613 £1009.27 51882.82
= — 3026/4 50966.20 51815.67
(Parsel No | 13 = —13026/6 50932.51 51837.02
Yizdlgtma 1 Fen Kayt Deften Ucret Alingist ¢2026/1 50975 65 51904 54
_ . Tapu Alani(m2)_Alm Yizdicmu(ma2) Janh No L Ne__|C3026/3 §1009.27 §188282
3195 00 3195.00 24.06.2014 58 —

Not:Aplikasyon ve alim GPS 6lgii yantemiyle yapiimigtir.

ADRES ESKIKUYUMGULAR

'GELIN SOK. NO /6

Olcu H Yap P Yapan Kontrol Eden
Unvani Taginmaz Metiki Teknisyen/Tcknlked Teknisyen/Takniker Tekniker Mihendis :
g A Soyad: | Ekrom DEMIRHAN smet TAYGUN St W
Z | Tarh o 3
3 — -24.06.2014
g‘ Imzs T
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez lige), U__gplnar Mahallesi, Pafta 21 M I, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Taginmaz icin Hazirlanan
“1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

RECEIVED 28/82/2083 @7:27

25-HAZ-2014 14:31 Kimd.GRAND YILMAZ S8 266 2491884 Kime: 3742088 S.272
[ i AALIKESIR w [ 1
: Ttirkiye Cumhuriyed
{irkiye Cumhuriyet
ilqe%i MILRKI/
Mahallesill¢ PINAR
= Fotograf
Koyl
Sokagr "
el ey TAPU SENEDI
, Parsel Yiizblgima
Satis Bedeli Pafta No. |Ada No. — o
$ Bode Q No. ha m2 dm?
Q.00 22N 30206 13 319500 m2
e [NANGIEN
Niteligi
Hanmdadn
Sinin
o Seiem No o 833436649
ICPINAR Mady 3026 Ada 1 Parseli 319 00m23, UGPINAR Mali 3026 Ada 10 Parsel(240 00m2)
ICPINAR Mah 3026 Ada 11 Pacsel(240.00m2). UCPINAR Mah 3026 Ada 12 Parsel(240 00m2)
z CHPINAR Mab 3026 Ada 2 Parsed(320 00m2). UCPINAR Mah 3020 Ada 3 Farsel (240 00m:2).
) JCPINAR Mah 3026 Ada 4 Parsel(240 GOm2) UCPINAR Mah 3026 Ada 3 Parsel(240 00m2).
5 ICUINAR Ml 3026 Ada 6 Parscl(240 Gom2 . UCPINAR Mah 3026 Ada 7 Marsel(318 00m2).
< ICPINAR Mah. 3026 Adi & Parsel(318 00m2). UCPINAR Mab 3026 Ada 9 Parsel(240 00m2)
=z agimiazdaonm Tevhnt Eglemn (TSM) islenmder
w .
= |Edinme
‘o | Sebebi
>_
Z &
&) 5
RARESTOZLL EGITIM INSAAT GIDA HAY VANCH IK (FT o
RANANIKL BT MAL L AT M A e ==
Sahibi [MGORTACHIK SANAYI VL UHCARL L A'S
e Yevmiye| Cilt Sabhite Sira - s
Geldisi No. No. No. No. Tarihi Gittisi
Cilt No. | mi\ 57 s641 24/06/2014 Gilt No. W—
Sahife No. Sahife No. \
W Z
w5
Sira No. c?"'" Sira No,
L
) ine miracsat ediimeidi.
Tarih gl Tapu Sicll MOiG30na “Tarih

D.M.O. Basun Iyl. Md. Dérer Sermaye Igletmesi tarafindan bastinimigtir. DI[D Stok No 126 '
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M |, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Tasinmaz igin Hazirlanan

“1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi” Agiklama Raporu

13. SONUC VE ONERILER

1. Balikesir ili, Merkez ilgesi, Ugpinar Mahallesi, Kepenekli Mevkii Sinirlari igerisinde
Karesi Ozel Egt. ins. Gd. Hayv. Day. Tiik. Mal. Turz. ve Sig. San. ve Tic. A.S.’ ne ait
tapunun 22 M I pafta, 3026 ada, 13 parseldeki 3.195,00m?’ lik alanin Tadilat imar Planina
Esas olarak hazirlanmasi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii'niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine uygun olarak jeolojik/jeoteknik
etiit raporu hazirlanmistir. Format 3 diizeyinde hazirlanan bu rapor ile parselin jeolojisinin
ortaya konmasi, ayirtlanan jeolojik birimlerin Jeolojik/Jeoteknik &zelliklerinin belirlenmesine
yonelik olarak bir dizi ¢aligma yapilmigtir.

2. S6z konusu inceleme alaninda, Tadilat Imar Plani yapilmasi planlanmaktadur.
Inceleme alaninda herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

3. Inceleme alaninda 12.07.2014 tarihinde birimin Neojen yash Tif ve Kiregtasi olmasi
nedeniyle 5,00m. derinlikte 2 adet sondaj kuyusu, 11.07.2014 tarihinde 2 adet Sismik Kirilma,
11.07.2014 tarihinde 2 adet Rezistivite ¢aligmasi yapilmagtir.

4. Inceleme alani yol seviyesinde yer almaktadir. Ancak yagislarin fazla olabilme
ihtimali goz Oniine alinarak yagislardan dogan yiizey sularinmn temele etkisini ortadan
kaldirmak i¢in yiizey drenaj sistemleri projelendirilmelidir.

5. Inceleme alanininda kaya diigmesi riskinin olmayacagi kamisindayiz. inceleme alaninim
kuzeybati kesiminde yaklagik 2,5m yiiksekliginde sev yer almaktadir. Bu sevin durayliligim
saglamak amaci ile teknigine uygun olarak istinat duvarinin yapilmasi gerekmektedir.

6. Inceleme alaninda yeralti suyuna rezistivite galigmalari neticesinde ve temel sondaji
sonucunda yeralti suyu statik seviyesine rastlanilmamstir.

7. Inceleme alaninin yumusak egimli (0°-5°) olmasi dolayisiyla heyelan izleme
caligmalarma gerek duyulmamugtir. inceleme alaninda heyelan riski yoktur.

8. Inceleme alaninda yapilan sismik kirilma caligmalari sonucunda;
Serilim-ligin;  Serilim2i¢in;
| Vp Hizi — | 1354 <Vp <2516 VpHizi | — | 1482<Vp <2621
VsHizi — | 431<Vs<1107 | VsHuzi [—> [478<Vs<1078 |
| Poisson Orani — | 0,44 <Poisson < 0,38 Poisson Orant | — | 0,44 < Poisson <040 |
| Zemin Hakim Eentin ik | |
p— : To=0,20 Titregim | = | To=0,21
| Titresim Periyodu ; ‘ ‘
L ) | | Periyodu ] o
\% T
Sismik Serilim No 0 : et
(m/sn) (sn) (birimsiz)
1 9124 0,20 1,13
2 907,2 0,21 1,14

Degerleri elde edilmistir.
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Balikesir Ili, Karesi ligesi (Merkez iige), Ugpinar Mahallesi, Pafta 21 M |, Ada 3026, Parsel 13'de Kayith Tasinmaz igin Hazirlanan

9. Inceleme alaninda topragims: kahve renkli, az gatlakh kirikly, R1 sinifi dayanimli, W1-
W2 derecede ayrismis ozellikte Neojen yash Tiif birimi ve bu birimin altinda bej renkli, az
catlakli-kirikli, R1 simfi dayamml, WI1-W2 derecede ayrigmis o6zellikte Neojen yash
Kiregtasi birimi ayirt edilmistir.

10.  Inceleme alaninda Neojen yash Tiif ve Kiregtas: birimleri bulunmasi, Vs degerlerinin
700-1000m/sn araliginda olmasi nedeni ile sivilasma riski yoktur.

11.  Inceleme alaninin tamam ekte verilen haritada “U.A-2” simgesiyle gosterilen
bolgeler Uygun Alan-2 (Kaya Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.

12.  Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev stabilite analizleri, rezonans,
oturma ve tagima glicii gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesinde
ve yapim asamasinda bu degerler goz oniinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve
uygun temel tipinin se¢ilmesi gerekmektedir.

13 lleride parsel bazinda yapilacak ayrintili Jeolojik / Jeoteknik uygulama sonuglarini

baglamaksizin bu ¢alismada elde edilen verilerle, inceleme alani igerisindeki alanlar "B' grubu
"Z2" smifina girdiginden spektrum karakteristik periyotlar;; "TA=0.15s ve TB=0.40s"
segilmelidir.

14.  Inceleme alaninda kiitle haraketleri, su baskini ve ¢1g riski bulunmamaktadir.

15.  Faylarn, inceleme alanma olan uzakliklari; Balikesir fayi (40km) Susurluk fay
(50km) Orhaneli fay1 (45km) Simav fayr (50km) Tavsanli(66km) fay zonudur. Bu faylar
projelendirme ve yapim agamasinda dikkate alinmalidir.

16.  Balikesir'e bagl olan Merkez ilgesinin tamami 18 Nisan 1996 giin ve 96/8109 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile kabul edilen Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasr'na gore 1. Derece
Deprem Bolgesi iginde kalmaktadir. Bu nedenle etkin yer ivmesi katsayisimn en az
A0=0.40 ahnmasi gerekmektedir.

17.  Inceleme alaninda yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik Esaslarina uyulmalidir.

18.  Bu ¢aligma, imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmustir. Bu
rapor, imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz.

19.  Yapilan calismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel
ozelliklerini yansitmaktadir. Inceleme alaminda yapilacak her tiirlii yapilasmalarda projeye
esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yonelik parsel bazinda zemin etiitlerinin
yapilmasi gerekmektedir.

Sorumlu Jeofizik Miihendisinin

Adi-Soyadi : Mustafa Berat POTUR Yildinnm BELEN
0daSicilNo @ 4453 Jeoloji Miihendisi
imza : Oda Sicil No: 6958
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