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Balikesir 1li, Karesi Ilgesi, Kamgili Mahallesi,
Parsel 3796’da Kayitli Taginmaz Igin Hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Plan Agiklama Raporu




1. KONUM:

Balikesir ili Marmara Bolgesi'nde bulunmakta olup, kuzeydodusunda Bursa, glineydogusunda
Kltahya ve Manisa, glineybatisinda Izmir, batisinda Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur.

SEKIL 1. Planlama Alani - Balikesir Ilindeki Yeri.

2. PLANIN GEREKCESI:

Balikesir ili, Karesi Ilcesi, Kamcili Mahallesi, Erik Beleni mevkii, Pafta 119b9c, Parsel 3796'da
kayith tasinmazimiz Uzerinde “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagh Tavuk Gulbrelerinin Geri
Kazanilmasina Yonelik Tesis” yapimina yonelik Kurum Gorusleri toplanmis ve tasinmazimizi
Kati Atik Tesisleri Alani (Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama) olarak planlaya-
bilmek amaciyla 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

3. MULKIYET DURUMU:

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani hazirlanan taginmaz, tapuda Balikesir ili, Karesi icesi, Kamgili
Mahallesi, Erik Beleni mevkii, Pafta 119b9c, Parsel 3796’da kayith olup, toplam 21500 m2'lik
alani kapsamaktadir. Bu tasinmaz tapuda ADM Atik Sanayi ve Tic. A.S. adina tescil edilmistir.

4. HALIHAZIR (MEVCUT) DURUM:

“90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amacgh Tavuk Gibrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis”
yapimina yonelik olarak 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani hazirlanan tasinmazimiz Kamcili-
Caypinar Koyl karayoluna cepheli olup, tasinmazimiz Gzerinde cesitli yapilar bulunmaktadir.

5. MER’I PLANLARDAKI DURUMU:

Planlama alanimiz icin daha énce onayll herhangi bir Imar Plani bulunmamakta, ancak
tasinmazimiz 1/100.000 Balikesir-Canakkale Cevre Duzeni Plani sinirlari igcinde kalmakta ve bu
plana gbére Tarim Alani olarak belirlenmistir.

6. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani hazirlanan ve Balikesir ili, Karesi Ilcesi, Kamcili Mahallesi,
Erik Beleni mevkii, Pafta 119b9c, Parsel 3796'da kayith tasinmazimiz igin “90 Ton Kapasiteli
Tarimsal Amach Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis” yapimi igin ilgili Kurum-
lar ile yazismalar yapilmistir.

"90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagl Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis”
yapimi igin hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina ydnelik olarak yapilan yazismalar
sonucunda ilgili Kurum Goérisleri asagida verilmistir:



DSI 25.Bélge Midirligi’'nin 10.06.2014 tarih ve 356612 sayil yazisinda “90 Ton
Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Gibrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis” yapi-
mina yonelik Imar Plani hazirlanacak tasinmazin DSI Sulama Alanlarn disinda kaldigi,
tasinmazin bulundugu yerde taskin sorunu olmadigi ve yeralti suyu probleminin olma-
digi tespit edilmis ve su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmasi halinde 167 sayili yasa
uyarinca DSi’den izin alinmasi gerektigi bildirilmis,

Balikesir Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirligi‘nin 03.06.2014 tarih ve 10481 sayili
yazisinda tasinmaz sahibince yapilmak istenen “Kavuz ve Benzeri Altlik Deposu” ile ilgili
5403 sayili “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu”nun 13. Maddesi kapsaminda
yapilan degerlendirme sonucunda 30.05.2014 onay tarihli Etit Raporunda parselin
“Kuru Mutlak Tarim Arazisi” 6zelliginde oldugu ve yapilmak istenen tesisin 5403 sayili
Kanunun 3. Maddesinin (k) bendinde belirtilen yapilardan olmamasi sebebiyle tasin-
mazin “Kavuz ve Benzeri Althk Deposu” yapimina yoénelik olarak “Tarim Disi Amagla
Kullanilmasinin Uygun Gorilmedigi” belirtilmis”,

Balikesir Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudirligi‘nin 11.06.2014 tarih ve 11102 sayili
yazisinda tasinmaz sahibince yapilmak istenen “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amacl
Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Ydénelik Tesis” ile ilgili 5403 sayil “Toprak Koru-
ma ve arazi Kullanimi Kanunu”nun 13. Maddesi kapsaminda yapilan dederlendirme
sonucunda 11.06.2014 onay tarihli Etat raporunda parselin “Kuru Mutlak Tarim arazisi”
Ozelliginde olmasi sebebiyle tasinmazin “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amacgh Tavuk
Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis” yapimina ydnelik olarak “Tarim Disi
Amacgla Kullanilmasinin Uygun Gorilmedigi” belirtiimis,

Balikesir Il Gida Tarim ve Hayvancilik Midirligia’nin 09.01.2015 tarih ve 382 sayili
yazisinda “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Gibrelerinin Geri Kazanilmasina
Ydnelik Tesis” yapimina yonelik olarak daha 6nce kendileri tarafindan olumsuz goéris
verdikleri, ancak Balikesir Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Mudirligiunin 28.08.2014 tarih
ve 997 sayili yazisi ile Kamu Yarari Kararinin bulundugu belirtilerek konunun yeniden
degerlendirilmesi talep edilmistir. Konu Balikesir Toprak Koruma Kurulunun 24.10.2014
tarih ve 61 nolu oturumunda goériusilerek Tarim Disi Amagla Arazi Kullaniimasinin
uygun bulundudu yoéninde karar alinmis ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu kapsaminda Bakanlk goérisinidn bildirilmesi istenmistir. Gida Tarim
ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midurligi’nlin goérisiine istinaden; ADM
Atik Sanayi ve Ticaret A.S. tarafindan yapilmak istenen “Gunlik 90 ton kapasiteli
Tarimsal Amach Tavuk Glulbrelerinin Geri Kazanilmasina Ydénelik Tesis” ile ilgili olarak,
07.01.2015 onay tarihli Toprak Koruma Projesine uyulmasi sartiyla parselin Tarim Disi
Amacgla Kullanilmasinin uygun goérildigi, ancak 5403 Sayili Kanunun 13. Maddesinde
yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep edilen amag
dogrultusunda kullaniimasi gerekmekte olup, farkh bir amacla kullaniimak istenilmesi
durumunda Kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi bildirilmis,

Balikesir Cevre ve Sehircilik Il Midurligi'nin 10.06.2014 tarih ve 3875 sayil yazisinda
“90 Ton/Gln Kapasiteli Tarimsal Amacgl Hayvan Gulbrelerinin Geri Kazanilmasina
Yonelik Tesis” yapimina yonelik olarak yapilan basvuru neticesinde sézkonusu faaliyet
kapasitesi itibariyle 03.10.2013 tarih ve 28784 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
ylriarlige giren CED Yonetmeliginin Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler
Listesi Ek-II listesi 30 maddesi "Kimes ve Ahir Glubrelerinin geri Kazanilmasina ve/veya
Bertaraf Edilmesine Yonelik Tesisler (1-100 ton/glin) kapsaminda degerlendirildigi dola-
yistyla CED Yonetmeligi HiklUmlerinin uygulanacadi, bakanhktan Yeterlilik Belgesi almis
kurum ve kuruluslara hazirlattirilacak Proje tanitim dosyasinin Valilige sunulmasindan
sonra “Koku Olusturan Emisyonlarin Kontroli Hakkinda Yoénetmelik” hikimleri de
Valilige sunulan Proje tanitim Dosyasinin CED Yoénetmeligi kapsaminda degerlendirile-
cegi belirtilmis, ayrica s6z konusu alanin 2863 ve 3621/3830 sayili kanunlar kapsa-
minda olmadidi yapilacak islemlerin 3194 sayih Imar Kanunu, Ilgili Yénetmelikler ve
diger kurum ve kuruluslarin gorusleri dogrultusunda Karesi Belediyesince degerlendiril-
mesinde sakinca bulunmadigi bildirilmis,



Balikesir Valilii Cevre ve Sehircilik Il Midirligince 30.12.2014 Karar Tarih ve 9193
Karar no ile “Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina” Projesi ile ilgili olarak yapilan
inceleme-dederlendirme neticesinde s6z konusu projeye CED YoOnetmeliginin
17. Maddesi geregince Valilik tarafindan “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir” karari verilmis,

Milli Savunma Bakanligi Balikesir insaat Emlak Bélge Baskanhgi'nin 04.07.2014 tarih ve
73431282-4220-552-14/EML.S.(Hrt.Tek.)-2338 sayili yazisinda konuyla ilgili yapilan
inceleme sonucu, s6z konusu planlama sahasi icinde Askeri Alan, Askeri Guvenlik
Bolgesi, Askeri Yasak Bolge ve NATO Akaryakit Boru Hatti bulunmadigi (Jandarma
Genel Komutanligi ve Sahil Glivenlik Komutanlhgi harig) tespit yapildigi belirtilmis,
Jandarma Genel Komutanhgi Balikesir il Jandarma Komutanhidi'nin 05.06.2014 tarih ve
3270-32625-14/Hrk.Egt.Ks. sayili ile 23.06.2014 tarih ve 3270-35934-14/Hrk. ve
EJt.Ks. sayili yazilarinda yapilan incelemede “Glnlik 90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagli
Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Ydénelik Tesis” kurulmasi igin génderilen projenin
“2565 sayili Askeri Yasak Bdlgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu” ile “Askeri Yasak
Bolgeler ve Glvenlik Bdlgeleri Yonetmeligi” kapsaminda incelendigi ve bu kanun ve
ybnetmelik esaslarina gére yapilan inceleme sonucunda s6z konusu projenin Jandarma
Genel Komutanligina ait Askeri Yasak, Askeri Glivenlik ve Stratejik Bolgeler kapsami
disinda bulundugu ve projenin planlanan bélgede gercgeklestirimesinde herhangi bir
sakinca bulunmadigi bildirilmis,

Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyapi Yatirimlari Genel Mudarligundn
09.06.2014 tarih ve 26419 sayih yazisinda “Tarimsal Amagl Kavuz ve Benzeri Depo”
yapllmak istenildigi belirtilerek s6z konusu alanda herhangi bir Etlt ve Proje
Cahsmalarinin bulunmadigi bildirilmistir.

Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi Altyapi Yatirimlari Genel Mudarligundn
07.07.2014 tarih ve 30973 sayili yazisinda "“90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amacgl Tavuk
Glbresi Geri Kazanim Tesisi” yapilmak istenen alan dahilinde herhangi bir Etlt ve Proje
Cahsmalarinin bulunmadigi bildirilmis,

Balikesir Il Kiltir ve Turizm Madirligi’niin 27.06.2014 tarih ve 2789 sayili yazisinda
“90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Glbrelerinin Geri Kazanilmasina Yoénelik
Tesis” yapilmasinda 2634 sayili “Turizmi Tesvik Kanunu” uyarinca herhangi bir sakinca
olmadigi bildirilmis, ayrica Imar Plani talebi icin Ku-vayi Milliye Miizesinin 24.06.2014
tarih ve 850 sayili yazisi ve eklerinde bahsi gegen alanda 2863 sayili yasa kapsaminda
yapilan yerinde inceleme sonrasi hazirlanan Teknik Raporda s6z konusu tasinmazin
bulundugu alanda 2863 sayili yasa kapsamina giren herhangi bir bulgu veya veriye
rastlanilmadigi, ayrica yapilan arsiv taramasi neticesinde s6z konusu tasinmazin daha
oncesinde de 2863 sayili yasa gercevesinde bir tescil durumunun olmadigi belirlenmis,
bu nedenle 2863 sayili yasanin 4. Maddesi kapsaminda ileride yapilacak uygulamalarda
herhangi bir tasinir-tasinmaz Kultar Varhigina rastlanilmasi durumunda calismalarin dur-
durulup ivedilikle Madurlukleri ile irtibata gegilmesi kosulu ile s6z konusu tasinmazlar
Uzerinde yapilmak istenen “Tarimsal Amacl Kavuz ve Benzeri Depolarin” insaat ruhsati
almalarinda 2863 sayili yasa kapsaminda sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Karayollari Genel Mudurligi 14. Boélge Madurliginin 13.06.2014 tarih ve 102785 sayil
yazisinda “Gunlik 90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Glbrelerinin Geri Kazanil-
masina Yodnelik Tesis” yapilmak istenen yer igin yapilan incelemede evraklarin eksik ol-
dudu belirtilerek, kurulmak istenen tesis yerine ait 1/500 6lgekli tesisin arazi lUzerindeki
konumunu, tesisin giris-gikis yollarini mesafeler ile birlikte gdsteren ve tesisin bunye-
sindeki yapilarin bodrum kat dahil karayolu kamulastirma sinir gizgisine mesafelerini
gobsteren ve Belediyece onaylanmis Vaziyet Planinin gonderilmesi halinde talebin deger-
lendirilecegi bildirilmis ve Karayollari Genel Mudarligid 14. Bolge Madurligianin
12.06.2014 tarih ve 102259 sayili yazisinda “Tarimsal Amacgh Kavuz ve Benzeri Depo”
yapillmak istenen yer icin yetkili elemanlarca yerinde yapilan incelemede parselin Kara-
yollari Yol Agi disinda oldugu tespit edilmis ve degerlendirmeye alinmadigi bildirilmis,
TEIAS 2. Iletim Tesis ve Isletme Grup Mudarligi Balikesir Isletme ve Bakim Midiir-
[Ggi’'nin 05.06.2014 tarih ve 338 sayill yazisinda “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagli
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Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis” ve “Tarimsal Amagli Kavuz vb.
Depo” yapilmak istenen tasinmazin yerinde incelendigi, gerekli kontrol ve Olgimlerin
yapildigi ve bahse konu tasinmaz Uzerinde Mudurliklerine ait Ylksek Gerilimli Enerji
Iletim Hatti irtifak Hakki bulunmadidi ve “Tarimsal Amacglh Kavuz vb. Depo” yapilma-
sinda isletme emniyeti agisindan bir sakinca bulunmadigi bildirilmis,

e Uludag Elektrik Dagitim A.S. Proje Biriminin 05.06.2014 tarih ve 15164 sayili yazisinda
“90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Glbrelerinin Geri Kazanilmasina Yoénelik
Tesis” yapilmak istenen parselde TEDAS Genel Mudirligine ait Elektrik Tesisi bulun-
madigi ve sz konusu tasinmaz igin “90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagl Tavuk Glbre-
lerinin Geri Kazanilmasina Yénelik Tesis” amagh Imar Planinin yapilmasinda herhangi bir
sakinca bulunmadigi bildirilmis,

e Balikesir Il Saghk Muadirliginin 06.06.2014 tarih ve 4509 sayili yazisi ve ekinde hazir-
lanan “Go6rlis Raporu”nda 05.06.2014 tarihinde yerinde inceleme yapildigi ve “Gunlik
90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amach Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yonelik Tesis”
icin Imar Durumu ve Yapi Ruhsati dizenlenmesinde kurumlari yéniinden sakinca
gorilmedigi belirtilmistir.

e MTA Kuzeybati Anadolu Bdélge Miadurliginin 09.06.2014 tarih ve 22503-491 sayili
yazisinda “Tarimsal Amach Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Ydénelik Tesis” yapil-
masinda kurumlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

e Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midurligi’nidn 10.09.2015 tarih
ve 15269 sayili yazisinda Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Duzeni Plani (CDP) Genel Hukimler-7.4 maddesinde yer alan “Planlama bdlgesindeki
blylksehir belediye sinirlari icerisinde, bu planin onayindan sonraki is ve islemler, 644
sayili kanun hikminde kararname ve Buyuksehir Belediyesi kanunu uyarinca Buyuk-
sehir Belediyesince yiritilir” hilkmi geredince anilan Imar Plani galismalarina iligkin
1/100.000 olgekli CDP kapsaminda gorisin Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanligi'-
ndan alinmasi gerektigi bildirilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI:

"90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amagcli Tavuk Glbrelerinin Geri Kazaniimasina Yonelik Tesis” yapi-
mina yonelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin hazirlanmasi icin ilgili Kurumlar ile yazig-
malar yapilmis ve bu Kurumlarin goérisid dogrultusunda Uygulama Imar Plani sekillendiriimeye
cahsiimistir.

Tasinmazimizin da icinde bulundugu alan icin hazirlanan 1/1000 élcekli imar Planina Esas Jeo-
lojik/Jeoteknik Etlit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanhginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayil
genelgesi uyarinca, Balikesir Cevre Sehircilik II Mudarligiince 12.02.2015 tarihinde
onanmistir.

“90 Ton Kapasiteli Tarimsal Amacgh Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Yoénelik Tesis”
yapimina yonelik 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani planlama calismasi esnasinda, Balikesir
Cevre ve Sehircilik II Mudirligince 12.02.2015 tarihinde onaylanan “Imar Plani Amagl
Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu”nda Inceleme alaninin tamaminin dolgu olmasindan dolayi
Onlemli Alan-5.2 (OA-5.2): Dolgu Alanlar, olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritasi
plan aynen lzerine aktariimistir.

Hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda tasinmazimizin cephe aldi§i Kamcili-Caypinar
karayolu mevcut genisligi ile aynen korunmustur.

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda tasinmazimiz Kati Atik Tesisleri Alani (Bosalt-
ma, Bertaraf, Isleme, Transfer ve Depolama) olarak belirlenmistir. Kati Atik Tesisleri Alani
(Bosaltma, Bertaraf, isleme, Transfer ve Depolama) olarak belirlenen alanda “90 Ton/Giin Ka-
pasiteli Tarimsal Amach Tavuk Gubrelerinin Geri Kazanilmasina Ydnelik Tesisler” ile bu tesis-
lerin ihtiyacina ydnelik Idari ve Sosyal Tesisler de (Idari Bina, Lojman, Giivenlik, Bekgievi,
Trafo, Jeneratdér, Tuvalet vb.) yapilabilecek ve bu alanda yapilanma kosullari 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecek
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SEKIL 2. Planlama Alani - Teklif Planin Uydu Goriintiisii Uzerindeki Konumu.



